
Selesa, Selamat, Maju & Aktif Unit Pusat Setempat (OSC), Majlis Perbandaran Kajang

1 -16

MODEL BARU OSC 3.0

KEPUTUSAN MESYUARAT PENYELARASAN 

MODEL BARU OSC 3.0 DAN 

PEKELILING SETIAUSAHA KERAJAAN NEGERI 

SELANGOR

(SEKSYEN PIHAK BERKUASA TEMPATAN) PBT 

BIL. 1/2015 BAGI PELAKSANAAN URUSAN 

PENGELUARAN PERMIT PEMBINAAN MELALUI 

MODEL BARU OSC 3.0



Selesa, Selamat, Maju & Aktif Unit Pusat Setempat (OSC), Majlis Perbandaran Kajang

2 -16

MODEL BARU OSC 3.0

• Pra Rundingan adalah DIWAJIBKAN kepada SKMM, SYABAS, TNB, PTD, LPHS

(pembangunan perumahan > 5 ekar ke atas) dan KSAS (pembangunan di

kawasan Kelas III ke atas).

• Ulasan Pra Rundingan ditetapkan dalam tempoh 14 hari dan sekiranya PSP / SP

belum menerima ulasan daripada agensi teknikal (surat ulasan LPHS dan

surat kelulusan Jawatankuasa Kawasan Sensitif Alam Sekitar (KSAS)

adalah diwajibkan) permohonan bagi proses 2 boleh dikemukakan beserta

surat pemakluman pra rundingan yang telah dibuat.

Nota : Pembangunan yang telah dikenalpasti terlibat dengan Kecerunan Kelas III ke atas perlu mengemukakan

permohonan kepada Jawatankuasa Kawasan Sensitif Alam Sekitar, Jabatan Perancangan Bandar dan Desa

Negeri Selangor

Rujuk Carta Alir Proses Permohonan dan Senarai Semak OSC

P R O S E S  1  – P R A R U N D I N G A N
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MODEL BARU OSC 3.0

• Urusan tanah perlu diselesaikan di peringkat Permohonan Kebenaran

Merancang. Premium tanah hendaklah dijelaskan sebelum mengemukakan

Permohonan Pelan Infrastruktur dan Pelan Bangunan secara serentak atau

berasingan.

• Permohonan Serentak (KM+INF+BGN) hanya dibenarkan sekiranya urusan

tanah telah diselesaikan.

• Jabatan Perancang MPKj memberi ulasan pematuhan KM di peringkat Pelan

Bangunan bagi pembangunan yang telah mendapat kelulusan KM. Bagi

permohonan tambahan dan permit bangunan sementara, ulasan JPP adalah

tertakluk kepada kes-kes tertentu sahaja.

• Jabatan Pengurusan Sisa Pepejal dan Pembersihan Awam (JPSPPA) memberi

ulasan di peringkat permohonan Kebenaran Merancang yang melibatkan

pembangunan strata sahaja.

Nota : Rujuk Carta Alir Proses Permohonan dan Senarai Semak OSC

P R O S E S  2  – P E R T I M B A N G A N  P E L A N  P E M A J U A N
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MODEL BARU OSC 3.0

Sambungan ….

• Unit Pesuruhjaya Bangunan (COB) memberi ulasan di peringkat permohonan

Pelan Bangunan (pembangunan strata) bagi perkara seperti harta bersama

dan jadual petak.

• Permohonan nama jalan, nama taman, pelan lanskap, permit papan dendeng,

permit roro, pelan struktur, lampu jalan, permit korek jalan dan pelan utiliti

dikemukakan terus kepada Jabatan berkaitan dan sesalinan surat

permohonan kepada OSC untuk tujuan rekod.

• Permohonan Lulus Dengan Syarat perlu mengemukakan pindaan pelan dalam

tempoh 28 hari dari tarikh MJKPS. Sekiranya pindaan pelan tidak dikemukakan,

permohonan akan dibentangkan semula di dalam MJKPS untuk pertimbangan

semula.

Nota : Permohonan Landskap, Pelan Struktur dan Permit Papan Dendeng boleh dikemukakan kepada OSC sekiranya melibatkan
permohonan serentak

Rujuk Carta Alir Proses Permohonan dan Senarai Semak OSC

P R O S E S  2  – P E R T I M B A N G A N  P E L A N  P E M A J U A N
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MODEL BARU OSC 3.0

• Tambahan kepada Resit Bayaran Sumbangan Wang Perkhidmatan Kemajuan

(ISF)

Nota : Rujuk Carta Alir Proses Permohonan dan Senarai Semak OSC

P R O S E S  3  – N O T I F I K A S I  M U L A K E R J A B I N A A N
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MODEL BARU OSC 3.0

• Jabatan Perancangan Pembangunan dan Jabatan Kawalan Bangunan akan

menjalankan pemeriksaan interim

Nota : Rujuk Carta Alir Proses Permohonan dan Senarai Semak OSC

P R O S E S  4  – P E M E R I K S A A N  I N T E R I M
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MODEL BARU OSC 3.0
P R O S E S  5  – P E M E R I K S A A N  A K H I R

• Tambahan Jabatan Teknikal Dalaman bagi menjalankan Pemeriksaan Akhir

i. Jabatan Perancangan Pembangunan

ii. Jabatan Kawalan Bangunan

iii. Jabatan Pengurusan Sisa Pepejal dan Pembersihan Awam

iv. Bahagian Landskap

Nota : Perlu mendapatkan Surat Pengesahan Jabatan Penilaian dan Pengurusan Harta (JPPH) bagi
tujuan cukai tanah sebelum deposit CCC

Rujuk Carta Alir Proses Permohonan dan Senarai Semak OSC
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MODEL BARU OSC 3.0

• Seperti di Carta Alir Proses Permohonan

Nota : Rujuk Carta Alir Proses Permohonan dan Senarai Semak OSC

P R O S E S  6  – D E P O S I T  C C C
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FASA DAN PROSES 
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Pemberitahuan
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dan
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P4
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ProsesProsesProsesProses 4444 ProsesProsesProsesProses 6666

P5

ProsesProsesProsesProses 5555
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PROSES 1

PEMOHON
• Mendapatkan maklumat teknikal

PBAN
• Tetapkan Tapping point & tekanan

air dalam tempoh 14 hari

TNB
• Tetapkan keperluan TNB dalam

tempoh 14 hari

PEMOHON
• Terima Maklumat Tapping Point 

& Tekanan Air

•Terima Maklumat Keperluan TNB

•Terima senarai NFP & maklumat

Tapping Point setiap NFP

•Terima maklumat keperluan

PTG/PTD

•Surat ulasan LPHS

• Surat Kelulusan JK KSAS

• Maklumat Tapping Point

• Maklumat Tekanan air

• Maklumat 

Keperluan TNB

Nota :

• PSP / SP perlu merujuk Senarai Semak OSC bagi keperluan Pra

Rundingan

• Maklumat PBAN sah 6 bulan dari tarikh pemakluman.

• Maklumat keperluan TNB sah 6 bulan dari tarikh pemakluman (bagi 

pemajuan yang sambung ke punca sediada).

• Maklumat PTG/PTD sah 6 bulan dari tarikh pemakluman.

SKMM
• NFP tetapkan tapping point 

(manhole terdekat)

• Senarai NFP

• Tapping Point setiap NFP

• Surat tiada halangan gelombang

mikro & kos untuk reroute (jika

berkaitan

PTG/PTD

• Maklumat Keperluan

PTG/PTD

• Borang Perihal Tanah

• Borang Pengumpulan Data

Teknikal PSP / SP ke Agensi

Teknikal

• Borang Pengumpulan Data /

ulasan awal Teknikal Agensi

Teknikal ke PSP / SP

LEMBAGA PERUMAHAN DAN 

HARTANAH SELANGOR (LPHS)

1 Salinan Layout dan LCP

bagi pembangunan perumahan >5 

ekar

PERMOHONAN KEPADA 

JAWATANKUASA 

KAWASAN SENSITIF 

ALAM SEKITAR (KSAS)
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PROSES 2

OSC
2.1

6

Tidak

Ya 

Lengkap?

Semak kelengkapan dokumen

Permintaan Tambahan 

Dokumen

Kemukakan Lengkap

PEMOHON KEMUKAN PERMOHONAN BERASINGAN ATAU SERENTAK

2.2

PERIHAL

TANAH 

Pentadbir Tanah 

Negeri
•124A

•204D

•Lain-lain

KEBENARAN 

MERANCANG 

Jabatan Perancang 

PBT
•Pelan KM

•Pelan Nama Jalan

•Pelan Nama Taman

•Pelan Landskap

PELAN 

BANGUNAN     

Jabatan Bangunan PBT

•Pelan Bangunan

•Permit Papan  Dendeng

•Permit Roro

PELAN 

KEJURUTERAAN  

Jabatan Kejuruteraan 

PBT
•Pelan Struktur

•Pelan Kerja Tanah

•Pelan Jalan Parit  

• Lampu Jalan

•Permit Korek Jalan

•Pelan Utiliti

ATL / ATD YANG 

MENGULAS
JPS, SKMM

JBPM

PTN/PTG

TNB, JMG

IWK

JAS

JPBD, PBAN, 

JKR, LUAS, LLM, IKRAM

COB, JPSPPA

PSP
2.1

OSC
2.2

sambung

PSP / SP hantar

pindaan pelan dalam

tempoh 28 hari

selepas kelulusan

Mesyuarat JK Pusat

Setempat kepada

Jabatan Memperaku

iaitu Perancang,

Bangunan dan

Kejuruteraan.

Sekiranya pindaan

tidak dihantar

permohonan akan

dibawa ke Mesyuarat

OSC untuk

pertimbangan semula

*
*
* *

*
*

*
*

*

* Permohonan dikemukakan terus ke Jabatan memperaku dan

salinan kepada OSC

* Permohonan Landskap, Pelan Struktur dan Permit Papan Dendeng

boleh dikemukakan kepada OSC sekiranya melibatkan

permohonan serentak

Jabatan memperaku mengemukakan

kelulusan penuh kepada PSP / SP dan

sesalinan kepada OSC



Selesa, Selamat, Maju & Aktif Unit Pusat Setempat (OSC), Majlis Perbandaran Kajang

MESY.

PENUH MAJLIS
Pemakluman 

keputusan (bagi 

permohonan yang 

lulus)

PSP/SP

OSC

Menyediakan

keputusan  dan 

minit mesyuarat

MESY.JK OSC

PTN
Pemakluman 

Kelulusan  KM 

Bersyarat Untuk 

Selesaikan Hal-Hal 

Tanah

Jabatan memperaku

mengemukakan kelulusan

penuh kepada PSP / SP

dan sesalinan kepada OSC

PSP / SP hantar pindaan pelan dalam tempoh 28 hari selepas

kelulusan mesyuarat Jawatankuasa Pusat Setempat kepada

Jabatan Memperaku (Perancang, Bangunan dan Kejuruteraan)

K E L U L U S A N  P E L A N - P E L A N 12 -16

PROSES 2

JABATAN 

MEMPROSES

ATD / ATL
Sediakan surat 

pemakluman 

keputusan kepada 

PSP/SP
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PROSES 3

OSC
Edar notis  dan 

dokumen kepada 

agensi 

JABATAN 

BANGUNAN
Terima Borang B, Jadual 

Kedua UKBS 1984

APP 

(IWK/MAJAARI)
Terima PDC 6, MSIG 

VOL II 

JABATAN 

KEJURUTERAAN
Terima Borang B, UUK 

Kerja Tanah

PEMOHON
Deposit Notifikasi Dokumen Yang Diperlukan

i. Borang B, Jadual kedua UKBS 1984

ii. Borang RD 1 dan RD 2 MPKj (Borang B UUK Kerja Tanah)

iii. PDC 6, MSIG Vol II

iv. Jadual pelaksanaan projek

v. Sijil Tanah (hakmilik / mendapat kelulusan tukar syarat tanah dari PBN dan premium telah

dijelaskan)

vi. Resit Caj Pemajuan sekiranya perlu

vii. Resit Cukai Tanah / Cukai Taksiran

viii. Resit Bayaran sumbangan infrastruktu (trusf fund) dan Sumbangan Wang Perkhidmatan

Kemajuan (ISF) 

ix. Borang perakuan perunding bagi SKMM, JPS dan IWK

x. Borang G1- G3

xi. Sijil Unit Syer.

xii. Pelan Struktur dan Sanitari

ix. Pelan Permit Tapak Bina

x. Taklimat Kepada Jiran Bersempadanan (Projek Besar) jika perlu

xi. Pelan Alamat (pengesahan permohonan kelulusan alamat kepada JPP telah dikemukakan)
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PROSES 4 – PEMERIKSAAN INTERIM

• OSC menerima permohonan pemeriksaan interim yang

menyatakan pemajuan telah memenuhi kehendak agensi

teknikal peringkat interim dan bersedia untuk

pemeriksaan agensi

• OSC edar notis kepada TNB (yang melibatkan pencawang

elektrik(, PBAN, IWK, DOSH dan JKR / PBT.

• OSC edar notis kepada JPP dan JKB

PSP

• Notifikasi

Pemeriksaan Interim

OSC

KEJ / JKR

a. Pemeriksaan

Interim bagi skop

crusher run,

premix, california

bearing ratio

DOSH 

a. Pemeriksaan Interim bagi

skop keselamatan dan

kesihatan pekerjaan

b. Menyemak JKJ 105, Akta

Kilang dan Jentera 1967

APP (IWK/MAJAARI)

a. Pemeriksaan Interim

bagi PDC 7

b. Menyemak bayaran

wang sambungan

PBAN 

a. Pemeriksaan Interim 

bagi sambungan paip

utama

b. Semak bayaran Fi

Penyambungan

TNB

a. Pemeriksaan Interim 

bagi handing over 

sub station

b. Semak bayaran Fi 

Penyambungan

JBPM

a. Pemeriksaan

Interim bagi skop

kebombaan sistem

aktif

JABATAN PERANCANG 

PEMBANGUNAN

& 

JABATAN KAWALAN 

BANGUNAN
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PENGUJIAN & PENTAULIAHAN, PENYAMBUNGAN, PENGELUARAN SURAT PENGESAHAN CCC 15 -16

PROSES 5 – PEMERIKSAAN AKHIR

PSP
• Kemuka

Permohonan

• Permohonan pemeriksaan akhir I bagi skop PBAN ,TNB & PBT/JKR .

• Permohonan Sambungan komunikasi.

• Permohonan pemeriksaan akhir II bagi skop JPBM, DOSH, APP (IWK/MAJAARI)

NFP
•Penyambungan 

komunikasi

PSP

Terima surat

pengesahan CCC

5.4 5.5

OSC

5.2

PEMERIKSAAN AKHIR PERINGKAT 1
Clearance dikeluarkan dalam tempoh 30 hari dari tarikh surat pemakluman OSC

JBPM 
a. Pemeriksaan akhir

b.Pengeluaran surat

pengesahan CCC

DOSH 
a. Pemeriksaan akhir

b.Pengeluaran surat

pengesahan CCC

APP 

(IWK/MAJAARI)
a. Pemeriksaan akhir

b.Pengeluaran surat

pengesahan CCC

JKR 
a. Pemeriksaan akhir

b.Pengeluaran surat

pengesahan CCC

PEMERIKSAAN AKHIR PERINGKAT 2
Clearance dikeluarkan dalam tempoh 60 hari dari tarikh surat pemakluman OSC

PBAN
a.Pemeriksaan Akhir

b.Sambungan Utiliti

c.Pengemukaan

Laporan pengujian

dan pentauliahan

d.Sambungan meter 

dan pengeluaran

surat pengesahan

CCC

TNB 
a. Pemeriksaan

akhir

b.Sambungan

elektrik

c.Pengeluaran surat

pengesahan CCC

• Maklum keperluan pemeriksaan akhir I kepada PBAN,TNB, PBT/JKR

• Maklum kepada NFP buat sambungan

• Maklum keperluan pemeriksaan akhir II kepada JBPM, DOSH, APP

(IWK/MAJAARI)

Permohonan pemeriksaan akhir I dan II dimohon

bersekali

Nota :

Pencawang diserahkan kepada TNB setelah siap pembinaan pencawang.

JPP,KEJ, JKB, JL, JPSPPA
a. Pemeriksaan akhir

b. Pembentangan

Mesyuarat JK OSC

c.Pengeluaran surat

sokongan
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PROSES 6

PSP
Deposit 2 Salinan CCC & 

Borang G 

(rujuk senarai semak)

OSC
Terima dan edar

JABATAN 

BANGUNAN
Rekod dan fail CCC & Borang G1 

– G21

LAM/LJM
Rekod dan fail CCC & Borang

G1 – G21

Dokumen yang perlu dikemukakan kepada OSC semasa Deposit CCC

Bil Dokumen Yang Diperlukan Bil. Dokumen

1
Surat permohonan kepada OSC, Jab. Kawalan Bangunan dan LAM / LJM
(perlu sama dengan tajuk Kelulusan Pelan Bangunan)

3

2
Salinan borang G1 hingga G21 beserta salinan sijil CIDB, SSM dan Borang 49 untuk 

kontraktor dan perunding

1 (asal)

2 (salinan) 

3 Surat kelulusan / sokongan dari Jabatan teknikal yang terlibat

4

i. BOMBA 3

ii. IWK 3

iii. JKR (sekiranya berkaitan jalan JKR) 3

iv. Jabatan Kejuruteraan (sekiranya berkaitan jalan PBT) 3

v. SYABAS 3

vi. TNB 3

vii. KKP (DOSH) 3

viii. Jabatan Penilaian & Pengurusan Harta (JPPH), MPKj ( Untuk Tujuan 
Cukai Taksiran )

3

ix. Jabatan teknikal MPKj yang terlibat 3

x. Jabatan Perkhidmatan Perbandaran dan Kesihatan (resit bayaran 
cagaran kebuk sampah)

3

xi. Surat makluman keputusan Mesyuarat Jawatankuasa Pusat Setempat 
(CCC)

1

5 Gambar siap projek (warna) mengikut peringkat G1 hingga G21 3

6

Borang F (PBT) 1

Borang F (salinan PBT) 1

Borang F (LAM / LJM) 1


